REGULAMIN

konkursu ofert na najem lokalu w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej — kawiarni

10.

11.

§1

Postanowienia ogdlne

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia konkursu ofert na najem lokalu w celu
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej - kawiarni w usytuowanym w foyer sal teatralnych
i kinowych /Kina Praha/ Mazowieckiego Teatru Muzycznego im. Jana Kiepury w Warszawie
ul. Jagielloniska 26 (zwanego dalej , konkursem”).

Organizatorem konkursu jest Mazowiecki Teatr Muzyczny im. Jana Kiepury z siedzibg pod
adresem: ul. Goplanska 42, 02-954 Warszawa,(zwanym dalej ,Organizatorem”).

Ogtoszenie o konkursie wraz z regulaminem zostanie zamieszczone na stronie internetowe;j
Organizatora www.mteatr.pl

Konkurs ma charakter otwarty i jest jednoetapowy.

Konkurs prowadzony jest w jezyku polskim.

Organem powotanym przez Organizatora do oceny spetniania warunkéw udziatu w
konkursie, oceny ofert, wyboru najkorzystniejszej oferty oraz wykonania innych czynnosci
zwigzanych z przeprowadzeniem konkursu jest Komisja Konkursowa (zwana dalej ,,komisjg”).
Organizator powota komisje w sktadzie 4-osobowym. Pracg komisji kieruje przewodniczacy.
Nadzér nad pracg komisji sprawuje Zastepca dyrektora ds. Administracji i Inwestycji
Organizatora, ktéry w szczegdlnosci zatwierdza rozstrzygniecie konkursu oraz uniewaznia
konkurs.

Konkurs prowadzony jest w oparciu o niniejszy regulamin, zwany dalej ,regulaminem”.

W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
- Kodeks cywilny (tekst jednolity 2022 r. poz.1360 ze zm.).

Do konkursu nie stosuje sie przepisow ustawy z dnia 11.09.2022 r. - Prawo zamowien

publicznych (tekst jednolity z 11.09.2019 r. Dz. U 1710 ze zm.)

§2

Przedmiot konkursu

Celem konkursu jest dokonanie wyboru najkorzystniejszej oferty najmu lokalu w celu
prowadzenia przez najemce we wtasnym zakresie i na wtasny rachunek dziatalnosci

gastronomicznej w postaci kawiarni ,, Kiepura Cafe”, zlokalizowanej w foyer sal teatralnych



i kinowych / kina Praha/ Mazowieckiego Teatru Muzycznego im. Jana Kiepury w Warszawie
ul. Jagiellonskiej 26.
Lokal przeznaczony do wynajecia znajduje sie na | pietrze budynku (wejscie od ul.
Jagiellonskiej) i obejmuje nastepujgce pomieszczenia:
1) pomieszczenie otwarte barku wydzielone bufetem o powierzchni 15,70 m?,
2) zaplecze kuchenne o powierzchni 10,9 m?,
3) pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 5,7 m?,
4) toalete sktadajaca sie z dwdch pomieszczen o facznej powierzchni 4,8 m?,
5) klienci kawiarni majg prawo korzystac ze stolikéw umieszczonych w foyer teatru.
W ramach wynajmu Organizator zapewnia:
1) dostep do przytacza prgdowego o mocy: 230W 16A,

2) dostep do sieci wodno-kanalizacyjnej,

)

)

3) centralne ogrzewanie,
4) dostep do sieci WI-FI,
5) klimatyzacje pomieszczen,

6) ochrone obiektu.

Klientami kawiarni bedg widzowie teatru i kina (w tym turysci, uczniowie szkét), pracownicy
teatru, artysci zatrudnieni przez teatr w czasie prob i spektaklow, goscie zaproszeni przez
teatr, pracownicy i goscie instytucji usytuowanej w tym samym budynku. Organizator

informacyjnie podaje, ze wedtug posiadanych danych w roku 2022 z wydarzen artystycznych

i kulturalnych zorganizowanych w tym obiekcie skorzystato 33 000 osob.

§3

Obowigzki najemcy zwigzane z uruchomieniem kawiarni

Najemca lokalu zobowigzany bedzie do wykonania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt
aranzacji lokalu (w tym niezbednych przerébek i prac technicznych, pod warunkiem
zaakceptowania ich przez Organizatora) oraz wyposazenia lokalu w sprzet i urzadzenia.
Organizator nie zwraca najemcy poniesionych kosztdw dokonanej aranzacji lub kosztéw prac
technicznych.

Wynajmujgcy wymaga, aby wystrdj i aranzacja kawiarni odpowiadata stylowi catosci
wystroju wnetrza i nie zaktdcata przeznaczenia catosci obiektu do prowadzenia dziatalnosci
statutowej Organizatora.

Meble i urzgdzenia bedace obecnie wtasnoscig Organizatora, stanowigce wyposazenie lokalu

sg uzywane i noszg Slady zuzycia eksploatacyjnego.



4. Rzut okreslajacy aktualne rozmieszczenie pomieszczen lokalu oraz zdjecia wygladu kawiarni
zawarte sg w zatgczniku nr 3 do regulaminu i przedstawiajg aktualny sposdb aranzacji
kawiarni. Zdjecia te majg charakter pogladowy. Pozostate niezbedne wyposazenie (w tym
sprzet gastronomiczny i AGD) oraz wyposazenie pomieszczen, niezbedne do prowadzenia

kawiarni, zapewnia najemca we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

§4

Zasady, obowigzki najemcy i okres prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej

1. Najemca lokalu zobowigzany bedzie do prowadzenia w lokalu dziatalnos$ci gastronomicznej -
kawiarni przez okres obowigzywania umowy najmu.
2. Organizator wymaga, aby kawiarnia byta czynna w godzinach pracy i funkcjonowania teatru

i kina ,Praha” oraz obligatoryjnie podczas wydarzen organizowanych zgodnie z dostarczonym

przez Organizatora harmonogramem:

1) w wybrane dni miesigca na godzine przed spektaklem oraz w miare potrzeb w przerwie
spektaklu,

2) w wybrane dni miesigca na godzine przed seansem filmowym,

3) podczas dodatkowych imprez po wczesniejszym pisemnym ustaleniu ich terminu, ktére
nastgpi z co najmniej trzydniowym wyprzedzeniem na podstawie miesiecznego
harmonogramu przedstawionego przez Dziat Marketingu i Komunikacji, w zakresie
serwowania cieptych i zimnych napojéw oraz przekasek oraz wyrobow cukierniczych,

a takze napojéw alkoholowych,
4) w razie zmiany godzin funkcjonowania teatru, najemca dostosuje czas pracy kawiarni do

czasu pracy teatru.

3. Dziatalno$é gastronomiczna prowadzona w kawiarni obejmowac bedzie w szczegélnosci:

1) przygotowywanie i sprzedaz zimnych i gorgcych napojow, napojéw alkoholowych
z wytaczeniem piwa,

2) sprzedaz wyrobéw cukierniczych, deseréw, stodyczy,

3) sprzedaz positkéw (takich jak: Sniadania, kanapki, satatki, zimne i ciepte przekaski) — ze
wzgledu na istniejgce ograniczenia positki powinny by¢ przygotowywane na miejscu
z surowcow lub gotowych potfabrykatéw,

4) Organizator wymaga, aby co najmniej jedno proponowane danie w menu byto

przeznaczone dla wegetarian.
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Organizator nie zezwala na umieszczanie na terenie lokalu reklam, tablic, sprzetu lub innych
elementdw wyposazenia zawierajacych nazwy, logotypy lub znaki towarowe najemcy lub
innych podmiotéw (tzw. branding). Oznaczenie kawiarni ,Kiepura Cafe” jest nazwg witasng
Organizatora i nie podlega zmianie ani modyfikacji przez najemce.

W miejscu sprzedazy asortymentu punktu gastronomicznego musi byé widoczny cennik
zapewniajgcy prostg i nie budzgcag watpliwosci informacje o wysokosci cen.

Sprzedaz positkéw odbywac sie bedzie przy uzyciu kasy fiskalnej. Najemca jest zobowigzany
do wydawania paragonu kazdemu nabywcy bez zgdania z jego strony

Najemca zapewni klientom mozliwos¢ ptatnosci kartg pfatnicza.

Najemca jest zobowigzany do sprzedazy potraw przygotowanych ze $wiezych surowcéw.
Ustugi gastronomiczne powinny byé swiadczone zgodnie z polskimi normami okre$lajgcymi
rezimy sanitarne i technologiczne dla tego typu dziatalno$ci a w szczegdlnosci zgodnie z
przepisami ustawy o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia z 25.08.2006 r. (tekst jednolity
2022 r. poz.2132).

Najemca jest zobowigzany do zastosowania systemu dystrybucji gwarantujgcego
odpowiednig temperature wydawanych potraw.

Organizator oczekuje, aby pracownicy najemcy obstugujacy , Kiepura Cafe” posiadali schludny
i zadbany stréj oraz wykazywali uprzejmos$¢ i szacunek wobec klientéw. Na uzasadniony
whiosek Organizatora, najemca zobowigzany jest do zmiany oséb obstugujacych.

Najemca bedzie utrzymywat lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, bedzie dbat
nalezycie o utrzymanie czystosci, a takie przestrzegat zasad bezpieczenstwa
przeciwpozarowego i sanitarnego oraz ponosit wszelka odpowiedzialno$¢ z tego tytutu.
Najemca bedzie zobowigzany do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym,
jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie przedmiotu najmu bedace nastepstwem
prawidtowego uzywania; najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie ewentualne
uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotu najmu powstate z przyczyn lezacych po jego stronie.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania postanowien umowy najmu.

§5

Warunki udziatu w konkursie oraz wymagane dokumenty

Uczestnikiem konkursu moze by¢ osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$é gospodarcza, osoba
prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej, a takze powyisze
podmioty wystepujgce w obrocie wspdlnie.

W konkursie mogg wzigé udziat oferent, ktére facznie spetnia nastepujace warunki:



1) posiada doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicznej i w celu jego
potwierdzenia wykaze, ze w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert
prowadzit przez okres co najmniej 2 lat dziatalno$¢ gastronomiczng w postaci kawiarni,
bufetu lub bistro.

2) posiada stosowne uprawnienia do wykonywania okreslonej w regulaminie dziatalnosci
gastronomicznej lub czynnosci jezeli przepisy prawa nakfadajg posiadania takich uprawnien
lub zezwolen wydanych przez stosowne organy.

3) posiada polise ubezpieczeniowg potwierdzajgcy, ze oferent jest ubezpieczony od
odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, wtaczajac
wszelkie ryzyka zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gastronomiczng, w tym zatrucia
pokarmowe, na caty okres obowigzywania umowy na kwote nie nizszg niz 200 000 PLN.

4) nie otwarto w stosunku do niego likwidacji ani nie ogtoszono upadtosci.

3. Oferta sktadana w konkursie powinna obejmowac:

1)

2)

wypetniony i podpisany formularz ofertowy — zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 1
do regulaminu,

aktualny odpis z witasciwego rejestru lub aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub zgtoszenia
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, wystawiony nie wczesniej niz 3 miesiecy przed
uptywem terminu sktadania ofert,

oswiadczenie dotyczgce spetnienia warunkéw udziatu w konkursie wraz z opisem
prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej i posiadanego doswiadczenia, oraz posiadania
stosownych uprawnien i zezwolen, pozwalajace zweryfikowac spetnianie warunkéw udziatu
w postepowaniu (mile widziane doswiadczenie w obstudze gastronomicznej instytucji kultury
ale nie to stanowi kryterium oceny ofert). Wzér oswiadczenia stanowi zatacznik nr 2 do
regulaminu. Organizator zastrzega sobie prawo weryfikacji doswiadczenia oferenta oraz
zadania dodatkowych wyjasnien i dokumentéw,

proponowane menu z cenami positkéw i napojow,

petnomocnictwo do reprezentowania oferenta, jezeli oferte w imieniu oferenta skfada

petnomocnik.

4. Cena wywotawcza czynszu wynosi:

1)

2)

2.000,00 PLN netto miesiecznie (stownie: dwa tysigce ztotych) za okres:
od dnia 1 pazdziernika do dnia 30 czerwca.

1.000,00 PLN netto miesiecznie (stownie: jeden tysigc ztotych) za okres:



od dnia 1 lipca do dnia 30 wrzesnia.

(Czynsz na dzien ogtoszenia konkursu ofert obejmuje wynagrodzenie za korzystanie

z powierzchni lokalu oraz zryczattowany udziat najemcy w optatach za ogrzewanie, energie
elektryczng, zuzycie wody i innych optat eksploatacyjnych).

Oferta, ktora nie bedzie spetniata wymogow formalnych lub ktérej brakéw oferent nie
uzupetni w wyznaczonym przez Organizatora terminie lub oferent ztozy oferte bez odbycia
wizji lokalnej zostanie odrzucona.

Oferta powinna zosta¢ sporzadzona w jezyku polskim, pismem maszynowym lub recznie i
podpisana. Oferty nieczytelne nie beda rozpatrywane.

Oferent pozostaje zwigzany ofertg przez okres 30 dni liczac od dnia ztozenia oferty.
Organizator przewiduje obowigzkowe przeprowadzenie wizji lokalnej lokalu w dniu
18.05.2023 r. w godz. 8.00 do 10.00. Wstep na teren obiektu moze nastgpi¢ po ztozeniu
wniosku wraz z wykazem oséb uczestniczgcych w wizji lokalnej w formie pisemnej lub za
posrednictwem e-mail. Wniosek wraz z wykazem oséb uczestniczagcych w wizji lokalnej

mozna przesta¢ na adres mailowy: biuro@mteatr.pl

§6

Termin i sposéb sktadania ofert

Oferty nalezy sktada¢ wytgcznie w formie pisemnej w siedzibie Organizatora w Warszawie
ul. Goplanska 42 w Sekretariacie od poniedziatku do pigtku w godzinach 9.00-17.00, w
terminie do dnia 24.05.2023 r. do godz. 12.00. Organizator nie dopuszcza sktadania ofert w
formie elektronicznej. Dostarczone do siedziby Organizatora osobiscie, lub za posrednictwem
poczty, ewentualnie kuriera.
Oferta powinna zosta¢ ztozona w zamknietej kopercie z oznaczeniem: ,,Oferta na najem
kawiarni — nie otwiera¢ przed dniem 24.05.2023 r. godz.12.00”. Na kopercie powinno sie
rowniez znajdowacd oznaczenie oferenta (nazwa, adres, kontakt telefoniczny).
Kazdy z oferentéw moze ztozyé tylko jedng oferte.
Oferty, ktore wptyng po uptywie terminu sktadania ofert, nie bedg rozpatrywane i zostang
zwrdcone bez otwierania.
Uczestnik konkursu ponosi we wtasnym zakresie koszty zwigzane z przygotowaniem i
ztozeniem ofert. Organizator nie przewiduje zwrotu kosztéw sporzadzenia oferty lub udziatu
w konkursie.

§7

Kryteria wyboru



1. Oferty, ktore spetnia¢ bedg warunki formalne oraz warunki udziatu w konkursie, zostang ocenione
przez komisje opisang w § 1 ust.6 na podstawie nastepujgcych kryteriow:
1) Wysokos¢ oferowanego czynszu netto (C) — 50 pkt (50%)
2) Atrakcyjnosc oferty gastronomicznej — menu (M) — 30 pkt. (30%)
3) Wysokos¢ oferowanych znizek dla oséb wskazanych przez Organizatora (pracownikow teatru
i artystow) (Z) — 20 pkt. (20%)
- RAZEM 100%

2. W kryterium , Wysoko$¢ oferowanego czynszu (C)” punkty zostang przyznane nastepujaco:
Oferentowi zostang przyznane punkty w skali od 0 do 50. Najwyzszg liczbe punktéw (50 pkt.) otrzyma

Oferta zawierajgca najwyzszg cene, a kazda nastepna wedtug ponizszego wzoru:

cena Oferty ocenianej

Cena = x 50 pkt.

cena Oferty najdrozszej

3. W kryterium , Atrakcyjnos¢ oferty gastronomicznej (M)” punkty zostang przyznane wedtug skali w wyniku
oceny przez cztonkdw komisji przedstawionego przez oferenta menu z cenami positkdw i napojow biorgc
pod uwage:

a) réznorodnosé menu - od 0 do 10 pkt.,

b) oferowane ceny - od 0 do 10 pkt.,

d) rodzaje oferowanych deseréw, przekasek, napojow i dan wegetarianskich - od 0 do 10 pkt..

4. W kryterium ,,Wysokos¢ oferowanych znizek dla oséb uprawnionych (Z)” punkty zostang przyznane
nastepujgco:
Oferentowi zostang przyznane punkty w skali od 0 do 20. Najwyzszg liczbe punktéw (20 pkt.) otrzyma

Oferta zawierajaca najwyzszg znizke, a kazda nastepna wedtug ponizszego wzoru:

znizka Oferty ocenianej

Znizka = x 20 pkt.

znizka Oferty najdrozszej

W ofercie nalezy wskaza¢ wysokos¢ oferowanej znizki procentowej nie mniejszej niz 10% od
sprzedawanych w kawiarni positkdw i napojow dla oséb wskazanych przez Organizatora (pracownikow

teatru, artystow uczestniczacych w proébach i spektaklach).

Jezeli oferent nie wpisze zadnej wartosci znizki, Organizator przyjmie wartos¢ 0. Korncowy wynik zostanie



zaokraglony do dwdéch miejsc po przecinku.

5. Oferty dopuszczone do konkursu zostang uszeregowane zgodnie z uzyskang liczba punktéw (od najwyzszej
do najnizszej liczby punktéw). Za najkorzystniejsza zostanie uznana oferta, ktdra uzyska najwieksza taczng

liczbe punktéw (P), zgodnie ze wzorem: P=C+ M + Z

6. Jezeli Organizator nie bedzie mégt wybra¢ oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert
uzyskajg taka sama liczbe punktow, Organizator sposréd tych ofert wybierze oferte z najwyzszg stawkg
czynszu, a w razie, gdy dwie lub wiecej najwyzej ocenionych ofert zawiera¢ bedzie takg samg najwyzsza
stawke czynszu, Organizator wezwie tych oferentéw do ztozenia ofert dodatkowych zawierajgcych nowa

stawke czynszu i wybierze tego z oferentdw, ktéry zaoferuje wyzszg stawke czynszu.

7. Organizator zastrzega sobie prawo do nierozstrzygniecia konkursu i jego uniewaznienia, jezeli stwierdzi,

Ze zadna ze ztozonych ofert nie odpowiada oczekiwaniom Organizatora.

8. Wyniki konkursu zostang ogtoszone na stronie internetowej Organizatora.

§8

Postanowienia koricowe

1. Z oferentem, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg zostanie zawarta umowa najmu na
czas okreslony od dnia podpisania umowy do 31.12.2024 r., zgodnie z projektem umowy stanowigcym
zatacznik nr 5 do regulaminu.

2. Najemca zobowigzany jest, przed podpisaniem umowy, do wniesienia kaucji w formie pienieznej w
wysokosci 2 miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT, ustalonej za okres od dnia 1 pazdziernika
do dnia 30 czerwca, tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy przez najemce, w tym
przeznaczonej na pokrycie roszczen Organizatora z tytutu zaptaty czynszu, optat dodatkowych i innych
roszczen z tytutu umowy.

2. Przed zawarciem umowy Oferent przedstawi polise ubezpieczenia potwierdzajgcg, ze oferent jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
wtaczajac wszelkie ryzyka zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gastronomiczng, w tym zatrucia
pokarmowe, na caty okres obowigzywania umowy.

3. W przypadku niepodpisania umowy z wybranym najemcy, Organizator wybierze kolejnego uczestnika
konkursu z najwiekszg liczbg punktdow.

4. Organizator zastrzega sobie prawo zmiany postanowien regulaminu w uzasadnianych przypadkach,
zmiany regulaminu zostang ogtoszone na stronie internetowej Organizatora.

5. Poszczegélne terminy okreslone w regulaminie moga ulec zmianie; zmiany termindéw zostang

ogtoszone na stronie internetowej Organizatora.



6. Organizator zastrzega sobie prawo uniewaznienia konkursu bez podania przyczyn, w takim przypadku

uczestnikom nie przystugujg zadne roszczenia wobec Organizatora.
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