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          ZAŁĄCZNIK  1  - OPZ  

 
 
 
 
 
 
 
 

OPIS  PRZEDMIOTU  ZAMÓWIENIA 
W  RAMACH  SZACOWANIA  WARTOŚCI  

dla zamówienia pn. 
 
 

Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz  
z przedmiarami na potrzeby stworzenia magazynu teatralnego 

w pomieszczeniach budynku F, przy ul. Brzeskiej 12 w 
Warszawie. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zamówienie dofinansowane z budżetu Samorządu Województwa Mazowieckiego - umowa dotacyjna nr 

W/UMWM-UU/UM/KP/7410/2025 w ramach projektu pn. Opracowanie dokumentacji projektowo-

kosztorysowej na potrzeby stworzenia magazynu teatralnego w pomieszczeniach budynku F przy  

ul. Brzeskiej 12 - etap I i wykonanie robót remontowo-budowlanych w tym zakresie - etap II. 

 
 
 
Warszawa, 19 września 2025 
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I. PRZEDMIOT  ZAMOWIENIA 

Przedmiotem zamówienia jest opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej wraz  

z przedmiarami zmierzającej do utworzenia magazynu teatralnego w pomieszczeniach budynku 

F, przy ul. Brzeskiej 12 w Warszawie, wraz z uzyskaniem wszelkich wymaganych uzgodnień 

 i pozwoleń  w tym przez konserwatora zabytków.  

 

II. OPIS  INWESTYCJI  

1. Zamawiający: Mazowiecki Teatr Muzyczny im. Jana Kiepury w Warszawie. 

2. Lokalizacja inwestycji: Warszawa, ul. Brzeska 12, budynek F (dawna kotłownia szpitala 

kolejowego). 

3. Charakterystyka obiektu: 

Budynek F stanowi część nieruchomości przy ul. Brzeskiej 12, zaadaptowanej przez 

Mazowiecki Teatr Muzyczny im. Jana Kiepury. W roku 2024 Teatr przeprowadził remont 

części pomieszczeń w tej lokalizacji, przekształcając je w zaplecze biurowe.  

W bezpośrednim sąsiedztwie wyremontowanych pomieszczeń znajduje się część 

magazynowa, która dotychczas nie była modernizowana. 

Część magazynowa przeznaczona jest do przechowywania kostiumów, elementów 

scenografii, urządzeń technicznych oraz innych przedmiotów związanych z działalnością 

statutową i bieżącą Mazowieckiego Teatru Muzycznego. Z uwagi na duże znaczenie 

funkcjonalne oraz potrzeby użytkowe, Teatr planuje przeprowadzenie remontu tej części 

obiektu – obejmującego zarówno parter, jak i pierwszą kondygnację.  

Zamawiający informacyjnie podaje, że budynek biurowo- techniczny „F”, położony na 

działce o numerze ewidencyjnym 7/1 z obrębu 4-14-07 w Warszawie wchodzi w skład 

układu urbanistycznego ulicy Brzeskiej, na odcinku Ząbkowska – Kijowska, wpisanego do 

rejestru zabytków nieruchomych pod nr A-864, w tym budynków zabytkowych oraz 

budynków wchodzących w skład dawnego zespołu Szpitala Kolejowego im. Okońskiego 

przy ul. Brzeskiej 12 i ul. Markowskiej 9.  

4. Zakres planowanej inwestycji: 

1) wymiana stolarki okiennej w części magazynowej. 

2) przebudowa wejścia na parterze poprzez likwidację obecnego układu drzwiowego  

i wykonanie otwartej rampy technicznej, ułatwiającej transport elementów 

scenografii o dużych gabarytach. 
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3) modernizacja pomieszczeń magazynowych z dostosowaniem ich do potrzeb teatru  

w zakresie: przechowywania kostiumów, dekoracji, urządzeń technicznych  

i eksploatacyjnych. 

zapewnienie odpowiednich warunków technicznych (w tym wentylacji, oświetlenia, zabezpieczeń 

przeciwpożarowych i BHP). 

 

5. Zakres opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej: 

Przedmiotem zamówienia będzie opracowanie kompletnej dokumentacji projektowo-

kosztorysowej, obejmującej w szczególności: 

1) projekt architektoniczno-budowlany wraz z niezbędnymi uzgodnieniami, 

2) projekt wykonawczy, 

3) kosztorys inwestorski, 

4) przedmiary robót, 

5) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych (STWiOR), 

6) dokumentację niezbędną do uzyskania wymaganych pozwoleń i zgłoszeń (jeśli będą 

konieczne). 

6. Etapy realizacji dokumentacji projektowej: 

1) inwentaryzacja i analiza stanu istniejącego, 

2) wykonanie pomiarów, 

3) dokumentacja fotograficzna, 

4) ocena stanu technicznego elementów konstrukcyjnych, instalacyjnych  

i wykończeniowych. 

7. Koncepcja projektowa: 

1) przedstawienie wariantowych rozwiązań funkcjonalnych i technicznych, 

2) uwzględnienie wymogów ochrony przeciwpożarowej, BHP, przepisów budowlanych, 

3) akceptacja koncepcji przez Zamawiającego. 

8. Projekt budowlany: 

1) przygotowanie dokumentacji projektowej zgodnej z obowiązującymi przepisami, 

2) uzyskanie wymaganych uzgodnień branżowych, 

3) złożenie dokumentów do odpowiednich organów (w przypadku konieczności uzyskania 

pozwolenia lub zgłoszenia). 

9. Projekt wykonawczy: 

1) opracowanie szczegółowych rysunków i opisów technicznych, 
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2) ujęcie wszystkich branż niezbędnych do realizacji zadania (architektura, konstrukcja, 

instalacje elektryczne, sanitarne, wentylacja, zabezpieczenia przeciwpożarowe). 

10. Opracowanie dokumentacji kosztorysowej: 

1) kosztorys inwestorski, 

2) przedmiary robót, 

3) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót. 

11. Przekazanie pełnej dokumentacji Zamawiającemu: 

1) w formie papierowej i elektronicznej (zgodnie z wymaganiami), 

2) z przeniesieniem autorskich praw majątkowych w zakresie niezbędnym do realizacji 

inwestycji. 

 

 

 

 

        ……………..………………………………. 
                [Kierownik Zamawiającego] 
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